. PRESSIS

\// D? DB
E-CASOPIS szuJA A . -
- / ’)/ﬂ“‘_\?\?‘&j\: .

. AR :
10 otazok a odpovedi
Odpovede na Vami zaslané otazky,
tentokrat desat...

l Konlencia EFEKTIVNA

SPRAVA 2025

5.-6. februara 2025 otvori brany
Bratislavska konferencia

Plén znamych akcii

" spravcov a zaujmovych zdruzeni z
oblasti spravy

ZDARMA
PRE CLENOV

pomoc,rovomaaromeevo Staré Grunty 3402/162, 841 04 Bratislava

A
PODPORA SPRAVY PODPORA SPRAVY (57

infolinka@podporaspravy.sk



E/{PRESSIS
s VERBIS

PRIHOVOR PREDSEDU

Vazeni Citatelia Expressis Verbis,

dovolte mi zaZelat Vdm do roka 2025 len to najlepSie, vela zdravia,
$tastia, pohody a vela stikromnych a pracovnych Gspechov..

Uplynuly rok ubehol ako voda a ani sme sa nenazdali, je tu ¢as na bilancovanie.
Uprimne verim, Ze ste vSetci zvladli prekdzky a Ulohy, ktoré Vam rok 2024 nadelil
do Zivota a Ze ste odhodlani v plnej sile vykrocit do roka nového. Napriek tomu,
Ze je to len symbolika, pre mnohych bude rok 2025 novym zaciatkom, pre inych
pokracovanim v tom najlepSom a pre mnohych aj koniec niektorej zivotnej Ci
pracovnej etapy. VSetci vSak pozerajme najma vpred a ststredme sa na to ¢o
bude. To zIé uz nezmenime a to dobré si staci zapamatat a vnimat ako zavazok
postvat sa vpred. Zivot nds ¢asto skusa a naucil ma, Ze zIé veci su niekedy na
osoh a dobré veci vCera ndm neddvaju prdvo na zIé veci zajtra. Kazdy Clovek
v Zivote aj uspeje, aj pochybi. Ale s pokorou a zdravym rozumom ndstrahy
spravcovského Zivota spolu prekondme a navzajom si pomozeme byt lepSimi
odbornikmi, kolegami a fud'mi.

Uz teraz sa tesim na kazdé jedno stretnutie s kazdym z Vas, bez ohladu na pocet bytov, zamestnancov Ci farbu loga. Cely rok 2024 som
sa snazil komunitu spéjat a verim, Ze aj rok 2025 spolu zvlddneme v atmosfére porozumenia a kolegiality. Aj v novom roku Vam pontkam
svoje vedomosti, skiisenosti, srdce a ¢lovedinu, ktorl, ako ma poznate, snazim sa s bezprostrednostou rozdavat svojmu okoliu.
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Predseda zdruZenia JLﬂjr. Jozef Stora, LL.M, MBA

PODPORA SPRAVY

OBCIANSKE ZDRUZENIE

POMOC, PODPORA A PORADENSTVO
PRI SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

SPRAVCOVIA  SPOLOCENSTVA = VLASTNICI

Ziskajte pristup k odbornym ¢ldnkom a vzorom
dokumentov, pomoc na teleféne, bezplatny vstup
na nase $kolenia a konferencie, moznost ovplyviovat

zdkony a celé dianie v oblasti spravy bytovych domov
a mnozstvo dalSich vyhod. Nebojte sa nas opytat...
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NOVELA ZAKONA 0 VLASTNICTVE BYTOV

0d 1.1.2025 plati novela zékona, ktord na trvalo zaviedla v zdkone moznost elektronického hlasovania. Nase
zdruzZenie spracovalo kompletny prehlad aj s vysvetlenim, o presne novela priniesla, aky dopad to bude mat na
spravcoyv, ale aj vlastnikov, a samozrejme poukdazalo na prvé aplikacné problémy.

Elektronické hlasovanie uz len k pisomnému a zakaz Stvrtine vlastnikov.

§14 ods. 2

Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaju na schddzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim; na Gcely
rozhodovania vlastnikov sa za schdodzu vlastnikov povazuje aj zhromazdenie. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mdze
uplatnit svoje hlasovacie pravo pri pisomnom hlasovani na hlasovacej listine ako aj prostrednictvom prostriedkov informacénej a
komunikacnej technolégie (dalej len ,elektronické hlasovanie®); elektronické hlasovanie nemozno uplatnit, ak pisomné hlasovanie
vyhlasuje Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Podla vy$Sie uvedeného ustanovenia zakonodarca umoznil od 1.1.2025 elektronické hlasovanie len ako doplnkové hlasovanie k pisomnej
forme a vylicil moznost jeho pouZzitia ku schodzi vlastnikov. Zarover nepochopitelne zakézal elektronické hlasovanie pre pripad, ak si
pisomné hlasovanie vyhlasuje $tvrtina vlastnikov a to aj napriek tomu, Ze tito méZu disponovat technickymi prostriedkami na jeho
realizéciu.

Ak hlasovanie bolo vyhlasené pred 1.1.2025 Stvrtinou vlastnikov, do 31.12.2024 je mozné prijat a akceptovat aj elektronické hlasy
realizované do 31.12.2024 do 23:59:59.

Ak bola schodza zvoland v roku 2024 s konanim 1.1.2025 a neskor a bola k nej spustend aj elektronickd forma, je mozné prijat
a akceptovat aj elektronické hlasy realizované do 31.12.2024 do 23:59:59.

Novinky plnomocenstva

§14 ods. 4

Vlastnik bytu alebo nebytoveho prlestoru v dome moze v Ilstlnnej podobe S uradne osvedtenym podplsom splnomocnlt ind osobu aby
ho pri hIasovanl zastupovala Suéasted g g g 3

pe: Splnomocnena

osoba sa orlglnalom pInomocenstva preukaZUJe na zamatku schodze vIastnlkov rade zastupcow vIastnlkov alebo na poZiadanie aj
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje origindlom
plnomocenstva overovatelom, sprdvcovi alebo rade. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neméze splnomocnit na
zastupovanie... etc.

V doterajSej Uprave boli viaceré aplikacné, problémy. NajCastejSie dva boli

neochota udelit plnomocenstvo na cely rozsah prév vlastnika a to aj napriek

tomu, Ze malo sluZit ex lege vyluéne na hlasovanie z obdv o podvody s bytmi

a druhou ¢asto nemoznost ku schédzi urgit presné znenia otdzok. Zmenou

predmetného ustanovenia sa rozsah plnomocenstva ponechdva na osobe, MATRIKA
ktord ho udeluje, a td moze v fubovolnom rozsahu uréit sposob, akym drzitel

plnej moci bude splnomocnitela zastupovat pri vykone je prdv a povinnosti.

Dolezitym faktom vsak je, ze plnomocenstvo nadalej plati len na hlasovanie 1

a udelené v rozsahu podla ZOVB neopravriuje k nahliadaniu do dokumentacie, NOTARSKY
podévanie podnetov, preberanie pisomnosti a pod. Zakonodarca konecne URAD
upravil aj povinnosti splnomocnenca preukazovat sa pri pisomnom hlasovani

aj spravcovi, bohuzial v8ak pozabudol danu povinnost zakotvit aj pri schédzi

vlastnikov. Spravca je totiZ povinny plnomocenstvo priloZit ako prilohu k zépisnici a preto sa moze poskytnutia kdpie domahat len
v spojeni s ustanoveniami §14a, nového odseku 8.

Stale plati, Ze splnomocnenec nie je opravneny na zaklade plnej moci podla ZOVB podpisat napriklad Ziadost Stvrtiny vlastnikoy,
pokial' mu osobitne takato prdvomoc splnomocnencom nebola udelena.

4 Spét na obsah
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Pravo na nabijaci bod

§14aods. 1

Schddzu vlastnikov zvolava spravca alebo rada podla potreby, najmenej raz za kalendarny
rok, alebo ked o to poZiada aspori Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
alebo predseda Term|'n konania sch()dze vlastnikov musf byt' uréeny tak, aby sa jej mohol
alebo rada sU povinni zaradit hlasovanie o sthlase s instalaciou nabuaoleho bodu na
najbliz3iu schédzu vlastnikov, ak viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pisomne
ozndmi sprévcovi alebo rade zdujem o inStaldciu nabijacieho bodu; ak sa na schddzi
vlastnikov neprijme rozhodnutie, sprévca alebo rada vyhldsia o tejto veci pisomné
hlasovanie. Pisomné hlasovanie vyhlasuje sprévca alebo rada podla potreby, alebo ked o
to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo
predseda. O plsomnom hlasovani mdzu rozhodniit vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome aj hlasovanim na schddzi vlastnikov. Schdédza vlastnikov alebo zaéiatok
pisomného hlasovania sa musf uskuto¢nif do 15 dni od dorucenia Ziadosti predsedu alebo
aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak sprdvca alebo rada v
tomto termine nekond alebo sa rada podfa § 7c ods. 6 nezriaduje, pravo zvolat schddzu
vlastnikov alebo vyhlasit pisomné hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome alebo predseda.

Prévo na nabijaci bod vychddza z ustanoveni § 2 pism. pism. b) bod 34 zakona ¢islo
251/2012 Z.z. o energetike, podla ktorého sa v elektroenergetike rozumie nabijacim
bodom rozhranie, ktoré v urCitom C¢ase umoziuje nabijanie jedného elektrického vozidla elektrinou alebo vymenu batérie jedného
elektrického vozidla. Zakon upravuje povinnost spravcu na zaklade pisomnej poziadavky niektorého vlastnika zaradit hlasovanie
0 nabfjacom bode do programu schodze, alebo pisomného hlasovania. Opatovne sa ndm objavuje institdt povinnosti opakovat hlasovanie,
ak sa rozhodnutie neprijme na schédzi. Ide teda o situdciu, kedy vlastnici nebudd hlasovat vébec, nakolko aj nesthlas moze byt
vysledkom hlasovania a je teda prijatim rozhodnutia v danej otazke.

Niektory vlastnik musi takito poZiadavku ozndmit spravcovi pisomne, na Ustne poziadavky spravca nie je povinny prihliadat

Hlasovanie o nabijacom bode pre schvalenie vyZaduje nadpolovicné vacSinu pritomnych na schodzi alebo zdcastnenych na
pisomnom hlasovani.

Napriek pravu na hlasovanie o zriadeni nabijacieho bodu vlastnikom nevyplyva povinnost s jeho zriadenim suhlasit.

Ak ide o (stkromny) nabijaci bod s napojenim alebo zdsahom do verejnych ¢astf a zariadeni, hlasuje sa nadpolovi¢nou vacsinou
vSetkych, ak o verejny nabijaci bod, a to aj len pre vlastnikoy, hlasuje sa 2/3 vacsinou.

Overovatelia pisomnych hlasovani

§14a ods. 4

Pisomné hlasovanie sa uskutocriuje na hlasovace;j listine alebo na viacerych listindch, ktoré obsahuju dplné znenie schvalovaného navrhu,
otazky oznacené poradovymi Cislami, termin hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho suhlas
alebo nesuhlas vyjadreny vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome
na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomnf pri podpise, ktori boli zvoleni ra-sehédzidastatkew vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome; zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy moze urcit, kedy je potrebné dradné osvedcenie
pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci svoj nézor na hlasovacej listine, je hlas
neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca, predseda, rada alebo zvoleny zéstupca aspon jednej Stvrtiny viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania za d¢asti dvoch overovatelov.

0d 1.1.2025 bude mozné overovatelov zvolit aj v pisomnom hlasovani. Podmienkou je, aby pisomné hlasovanie prebehlo v stlade so
zakonom.

Overenie hlasu notarom, matrikou, alebo zastupitelskym tGradom v zahranic¢i, malo a bude mat vysSiu pravnu silu, ako overenie
overovatelmi a preto bolo a bude mozné ho nadalej vyuzivat.

Spét na obsah 5
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Iniciacia a podmienky hlasovania
§14aods. 5
Ak pri pfsomnom hlasovani vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome prejavi zdujem hlasovat elektronicky, vykonanie
elektronického hlasovania zabezpeci spoloCenstvo alebo spravca. Pri elektronickom hlasovani spoloGenstvo alebo spravca musi
a) vykonat vietky opatrenia potrebné na zabezpecenie riadneho a neruseného priebehu elektronického hlasovania,
b) prijimat hlasy uplatnené elektronickym hlasovanim odo diia uverejnenia ozndmenia o konani pisomného hlasovania najneskor
do konca terminu uréeného na pisomné hlasovanie,
c) potvrdit bez zbyto¢ného odkladu prijatie hlasu tomu, kto uplatnil svoje hlasovacie pravo elektronickym hlasovanim; potvrdenie
o prijati hlasu sa vykona rovnakym spdsobom ako elektronické hlasovanie.

~] sousedé Moje domy Komunita Magazin Traist Poradna q @ 2

* SVJ Letcl 1169/4, Liberec 1

A Obrazek D soubor 5 udalost = Anketa Dokumenty Sousedé Nag ddm

B Karel Tryzna 3 ° bt
Udalosti Zévady na Externi
domé kontakty

VEem ptipominam, ze k nademu domu bude pfistaven zitra kontainer na bio

odpad!

% 2 2adosti o plijeti do skupiny

12.9.2020,10:00  Kor

Informace o Sousedé Fot
domé

[ 124 Garden party

Tekouci voda ve sklepé

Qa
Nasténka ° O Marcela Malé Nevite do kdy?
pled 6 dny O Odpovidit Prasklé okno v 3. patfe

Pavel Horak ¥
a 5 Jaké vehodové dvere preferujete?
pred 9 minutami

g Karel Oma&ka Minimalné do nedélé 20.9,, ale bude se rychle plnit
Dobry den, . Ty —  Ma se zrudit nasténka u hlavniho vehodu?

pridti tyden v pondéli 27.. probéhne revize
kominu. Prosim budte doma mezi 14:00 - 15:30

27.1.14:00 Revize kominu

Novinkou pri elektronickom hlasovani je, Ze sa rusi povinnost spravcu alebo spologenstva vzdy umoznit vlastnikom elektronicky hlasovat
a tato forma je podfa novych pravidiel podmienend zaujmom ¢o i len jediného vlastnika.

Povinnost potvrdzovat prijatie hlasu rovnakym spdsobom akym sa hlasuje vytvara aplikaénu otdzku, ¢i potvrdenie emailom ak sa hlasuje
v aplikdcii je postacujlce, alebo je potrebné zaslat v aplikécii notifikdciu. Otazka je délezitd pre hlasovanie cez poschodoch.sk, kde sa
vetko notifikuje emailom, napriek tomu Ze sa hlasuje cez prehliada¢ na linku, spristupnenom kédom poslanym cez SMS.

Za prejavenie zdujmu Sa povazuje :

1. Dohodnuté elektronické hlasovanie v zmluve,

2. Konkludentne prevédzka susedskej aplikacie.

3. Pisomné alebo Ustne oznamenie, ktoré je vSak potrebné vediet preukazat a riadi sa dohodnutou formou komunikécie v dome,
napriklad oznamenim zastupcu vlastnikov, listom, emailom apod.

6 Spét na obsah
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Povinnost poskytnutia elektronickej adresy

§14a ods. 6

Na Ucely elektronického hlasovania vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome oznami spoloCenstvu alebo spravcovi svoju
elektronickd adresu. Elektronické hlasovanie musi byt vykonané
sposobom,

a) ktory umozriuje overit Gcast vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov v dome na hlasovani vyludujdci
akukolvek zamenitelnost,

b) zktorého je zrejmy a urdity prejav vole vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome pri hlasovani o konkrétnej
otdzke a

c) ktory zabezpeci ochranu hlasovania a jeho vysledkov pred
neopravnenym zdsahom.

Zékon je nutné vykladat nielen gramaticky, ale aj logicky. Napriek tomu, Ze pojem elektronickd adresa znamena Udaj, ktory presne urcuje
schranku na dorucenie elektronickej posty, neznamend to Ze je mozné hlasovat vyluéne prostrednictvom elektronickej posty. Rovnako nie
je tymto uréend povinnost pred kazdym elektronickym hlasovanim tento Udaj spravcovi alebo SVB poskytnit. Elektronickd posta je v§ak
jednym z Udajov, ktory napr. aplikdcie potrebuju na autorizaciu a ¢asto aj Ciastocnd, alebo Uplnu, komunikdciu pre umoznenie hlasovania.
Preto aj iné formy hlasovania okrem hlasovania emailom su pripustné.

Hlasovanie emailom nevyZaduije zaslanie vyplneného a podpisaného dokumentu, odpovede je mozné uvadzat priamo v texte emailu,
avSak nepostacuje oznacenie otdzok ¢islom, musf sa v sprave vzdy uvddzat cely text otdzky. Rovnako hlasujici musi ku kazdej otézke
riadne vypisat slovom, ¢i sthlasi alebo nesuhlasi.

Pri hlasovani prostrednictvom emailu je nutné, aby hlasujlci pisomne urcil, ktora jeho konkrétna emailova adresa bude urcena na
hlasovanie. Splnomocnenec by mal v splnomocneni taktiez uviest, z ktorej emailovej adresy bude za splnomocnitela hlasovat, aby
nemohlo prist k zdmene adries a hlasy boli riadne spoditatelné.

Opakovanie hlasovania

§14aods. 7

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pri pisomnom hlasovani elektronicky hlasuje o jednej veci viackrat, za platny prejav
vole sa povazuje elektronické hlasovanie vykonané v rdmci pisomného hlasovania ako posledné. Ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome vykona svoje hlasovacie prdvo pri pisomnom hlasovani v listinnej podobe aj v elektronickej podobe, na elektronické
hlasovanie sa neprihliada.

Pri opakovani hlasovania je potrebné akceptovat len jedno hlasovanie. Rozhodné je poradie udelenia hlasu a jeho forma. Forma vykonania
hlasovania je rozhodujuc a teda spravca alebo SVB vyhodnocuje v prvom rade, Ci existuje hlas udeleny per rollam, teda pisomne na
hlasovaciu listinu. Ak takyto hlas existuje, je bez ohladu na predchéddzajuce alebo nasledujuce hlasy udelené elektronicky jediny platny.
Néasledne, ak hlasy boli udelené len elektronicky, uzna spravca alebo SVB ako platny hlas ten, ktory bol vykonany najneskor.

Pri urCovani poradia elektronického hlasu sa rozhoduje podla datumu a casu vykonania hlasovania, nie podla datumu a casu,
v ktorom bol hlas spravcovi alebo SVB doruceny. Pozor na zbieranie emailov v spamovom kosSi a evidenciu adries na tzv. black liste.
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Prilohy zapisnice a ich zverejiiovanie
§ 14a ods. 8 ( predtym ods. 5)

Zo schddze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musf byt vyhotovena zapisnica, ktor( spiSe sprévca, predseda clen rady, zastupca
vIastnlkov aIebo zvoleny vIastnlk bytu alebo nebytoveho priestoru v dome a podplsu ju overovateha P,

zaplsmce je orlglnal prezencnej I|st|ny 20 schodze vIastnlkov aIebo or|g|nal hIasovaceJ listiny z p|somneho hIasovama menny zoznam
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori hlasovali elektronicky, ako aj plnomocenstvd a meno, priezvisko a vyjadrenie
overovatela, ktory odmietol podpisat zapisnicu. Zapisnica musi obsahovat najm3 etc...

Pri vyhotovovani zépisnice je dolezité evidovat vlastnikov, ktori hlasovali opacne aky bol vysledok hlasovania, nakolko tato skutoénost je
podmienkou pre existenciu naroku tzv. prehlasovaného vlastnika na stdnu ochranu. Elektronické hlasy by aj preto mali byt archivované
ako priloha zépisnice.

—_— WVLASTNICI BYTOV A N CPRIESTOROY

—————— Uke
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Napriek tomu, Ze zdkonodarca zrejme zabudol ako prilohu oznacit hlasovacie listiny elektronickej formy, urcite je na mieste tieto
rovnako archivovat. K otazke zverejfiovania priloh pri zverejfiovani zapisnice bola tato zodpovedana pévodne v dévodovej sprave,
podla ktorej prilohy maju vzdy ostdvat len k nahliadnutiu u spravcu alebo SVB. Momentélne v§ak z dovodovej spravy tento text
vypadol a teda opat je mozné opierat sa len o logiku veci.
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Stavebné upravy a hlasovanie

§ 14b ods. 1 pism. I) hlasovanie nadpoloviénou vaésinou vSetkych

stihlase so stavebnou Gpravou,( § 139b ods. 5 pism. ¢ ,...stavebné Upravy, pri ktorych sa zachovédva vonkajSie podorysné aj vyskové
ohraniGenie stavby, pricom v pripade liniovych stavieb sa za stavebné dpravy povaZuje aj vymena, zmena alebo doplnenie prvkov
tvoriacich liniovd stavbu...") zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov) ktorou sa zasahuje do spoloénych ¢asti domu, do spoloénych zariadeni domu, do prislusenstva alebo do prifahlého pozemku,
§ 14b ods. 1 pism. m) hlasovanie nadpolovicnou va¢sinou vsetkych

suhlase s-so stavebnou dpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome meni vzhl'ad domu
a zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, zasahuje do spoloénych zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania
a teplej (zitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo prifahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy neurcuje
inak,

§ 14b ods. 2 pism. f) hlasovanie dvojtretinovou va¢sinou
stavebnej Uprave, ktorou vznikne nova spoloénd ¢ast domu, nové spolocné zariadenie domu alebo nové prisludenstvo alebo zanikne
spolocnd ¢ast domu, spolocné zariadenie domu alebo prislusenstvo,

§ 14b ods. 3 pism b) hlasovanie 100%-nym sdhlasom

wistavbe pristavbe vyluéne novej spolocnej Easti domu, vylu¢ne nového spoloéného zariadenia domu alebo vyluéne nového prislusenstva,
ktorymi sa dom pddorysne roz$iri a ktoré budu prevddzkovo spojené s domom,

(§ 139b ods. 5 pism. b ,...pristavby, ktorymi sa stavby pddorysne rozsirujd a ktoré st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou
stavbou...") zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov) alebe-ejej-zmene.




PREDNASAJUCI

PODPORA SPRAVY

OBCIANSKE ZDRUZENIE

POMOC, PODPORA A PORADENSTVO
PRI SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

BOHATY ODBORNY PROGRAM

5.2.2025 * 12 PREDNA§KOVY'CH BLOKOV
< - HLASOVANIE A OTAZKY CEZ VIRTUALNY DOM
5. - 6. FEBRUAR 2025 - SIMULOVANA DOBROVOL'NA DRAZBA
- KULTURNY VECER

HOteI BRATISLAVA 6.2.2025 * CELODENNA PANELOVA DISKUSIA
Seberiniho 1765/9, 821 03 Bratislava

- 50 OTAZOK K VYKONU SPRAVY

KONFERENCIA EFEKTIVNA SPRAVA 2025

Prijmite pozvanie na Ill. rocnik celoslovenskej konferencie EFEKTIVNA SPRAVA 2025, ktord sa bude
konat v diioch 5.- 6. februara 2025 v Bratislave. Nezabudnite sa véas prihldsit a rezervovat si ubytovanie.
Mnozstvo vystavovatelov, konferencné novinky, netradiény program. TeSime sa na Vas.

Pripravili sme pre Vs, verime Ze pUtavy, program nasej konferencie. Uz treti krat sa s Vami podelime o naSe praktické skusenosti z oblasti
sprévy bytov. Program sme nastavili zaujimavo a najde si v iom svoju obltibent tému kaZdy. Program sme sa snazili zostavit tak, aby sa
v maximalnej moznej miere vyhol predstavovaniu partnerov zdruZenia z radov firiem. Nie Ze by neboli zaujimavi, alebo by si to nezasluzili
za pomoc komunite, ale ¢as je drahy a na konferencidch je G¢elom pocas programu vzdeldvanie. Vztahy a priatel'stva sa rodia v kulodroch
Ci poCas veterného programu.

PIne digitalizovand konferencia

Ako jednu zo zaujimavych noviniek sme pre Vds pripravili néhradu aplikdcif na zadavanie otazok v rémci diskusif jednou jedinou, ktord
umozni viac ako dat otdzku. Vytvorili sme pre Vas v spolupréci so susedia.sk VIRTUALNY DOM. Kazdy z Ggastnikov si jednoducho
nainstaluje do smartfénu aplikdciu susedia.sk ( kedykolvek bez problémov aj odinstaluju) a stant sa pomyselnymi vlastnikmi v bytovke
,EFEKTIVNA SPRAVA 2025". Vyhodami tejto aplikdcie je, Ze okrem $tandardnej ndstenky, mé mnozZstvo uzitocnych funkcif. Spolu v rdmci
konferencie vyuZijeme najma :

hlasovanie pocas GRILL PARTY I. a II. ( pozri program )

zaddvanie otdzok pocas diskusif

ankety o popularite prednasajucich

prehlad programu konferencie na nastenke

notifikaciu o nadchadzajicom programe ¢&i inych déleZitych veciach

pokyny k organizdcii konferencie

kontakty a na vystavovatelov

moznost interakcie s U¢astnikmi

10 Spét na obsah
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TOP spikri konferencie

Cakajte len to najlep$ie, preto aj tento rok budete mat moznost v prednaskovej séle, ale aj v kulodroch, viest diskusie s praktikmi v oblasti
spravy nehnutelnosti, ktori sa tejto problematike venuju naozaj dlhodobo. Pripravte si otézky, spikri na ne ¢akaju.

JUDr. Marek Valachovic, PhD. JUDr. Barbara Holikova JUDr. Jozef Stora, LL.M, MBA

Program 5.2.2025

8:00-9:00
Registracia U¢astnikov

9:00-9:15
Otvorenie konferencie a privitanie hosti, predstavenie vystavovatelov

9:15-10:30
OZE - fotovoltika

%

ENERGIA BUDOV S.R.O.

ZELENA ENERGIA PRE BUDOVY

prof. Ing. Peter Taus, PhD.
— moznosti inStaldcie fotovoltiky pre rézne typy bytovych domov,
— energetické spolocenstvd a ich uvddzanie do praxe,
— energeticka Studia vyuZitelnosti obnovitelnych zdrojov energie.




A
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10:30 - 10:45
Coffee break s Energiou budov

Coffee break

10:30 — 10:45 extra 100 Grosov

V%

ENERGIA BUDOV S.R.O.

10:45-11:15
PREMIUM Poistoviia, Ferdinandy Consulting Slovakia
Ako sa tvori ponuka na poistenie bytového domu

— pocas breaku bude mat tento vystavovatel k dispozicii extra konferenéné groSe, ak budete pocuvat ich prednasku, budete
vediet odpovede na ich otdzky a dostanete extra grose,
—  Co st konferencné groSe sa dozviete dalej.

10:45-11:15
Ako sa tvori ponuka na poistenie bytového domu

PREMIUM

INSURANCE COMPANY

Peter Drga, Milan Holind'ak - PREMIUM poistovria, Daniel Ferdinandy - Ferdinandy Consulting Slovanka
cenové mapy nehnutelnosti

3%32%22%1?5%5&?“ FERDINANDY

uréo_yanie rqzsahu rizik Consulting SlOVﬁkia

barlicka allrisk

12 Spét na obsah
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11:15 - 12:00
Vystahovanie spievajlicej sirény

_~

bytovy podnik
podunajske biskupice

Mgr. Mikula$ Duraj - Mestska policia, Mgr. Kristian Kevicky — zdstupca starostu Mestsk4 ¢ast Podunajské Biskupice, Zdenko RySavy -
Bytovy podnik Podunajské Biskupice
- spravny postup pri rieSeni problematickych susedov

prdvomoci obce a policie

prdvomoci spravcu

ako to Uspesne zavrsit

12:00 - 13:00 Obedov4 prestavka

13:00 - 13:15
Grill party stoji za gro$

Subor otdzok a odpovedi s hlasovanim o extra 100 groSoch pre najlispesnejSieho vystavovatela
Ferdinandy Consluting Slovakia, PREMIUM Poistovia, ista Slovakia, OTIS Vytahy, SUSEDIA.sk

13:15-13:45

Vybrand judikatra v oblasti vykonu sprévy

JUDr. Jozef Stora, LL.M, MBA
spotrebitel'sky charakter zmliv, uzatvorenych v mene vlastnikov
podnikatel v pozicii spotrebitela
ako na rozhodcovsku dolozku v zmluvach v mene vlastnikov

Spét na obsah 13



EXPRESSIS
2N . VERBIS

13:45 - 14:15
Deportdcie diabolského datla, chytili Batmana

odchyt §kodcov fasad
prakticka ukdzka krizkovania a vypustenie do prirody
pocas konferencie ani mimo nej nebolo a nebude ublizené Zivému tvorovi

14:15 - 14:40
Legislativne zmeny v merani a rozpogitani vody a tepla. Datové sluzby

ista

Switch to Smart

14:40 - 14:55
Coffee break s PREMIUM poistovriou

Coffee break

14:40 — 14:55 extra 100 Grosov

PREMIUM

INSURANCE COMPANY

14:55 - 15:45
OTIS, Juli Michalaéova, MODACO, KOMPLET
Revizia nie je atomova veda, ako ich &itat a zavaznost lehdt

- pocas breaku bude mat tento vystavovatel k dispozicii extra konferenéné grose, ak budete poduvat ich prednésku, budete
vediet odpovede na ich otdzky a dostanete extra grose,
— o sl konferenéné groSe sa dozviete dalej.

14:55 - 15:45
Revizia nie je atémova veda, ako Gitat revizne spravy a zavaznost lehét a technickych noriem

KOMPLET® I

Peter Plavala, Ing. Jozef Farkas, Juli Michalacovd, OTIS Vytahy s.r.o.
revizie VTZ plynovych tlakovych, elektrickych a zdvihacich

14 Spét na obsah
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revizie UPS, nidzového osvetlenia, poziarnej vyzbroje
revizie detskych ihrisk
potrebuje spravca suhlas alebo nie

15:45 - 16:00
VyrieSené Uskalia poCitania hlasov elektronického hlasovania

] susedia

pocitanie hlasov podielovych vlastnikov

hlasovanie splnomocnitela a splnomocnenca j tom istom hlasovani
zmena vlgastnictva pocas prebiehajlceho hlasovania

zapis hlasov per rollam a priebezné vysledky

volba vyhodnocovania hlasov za podiely

16:00 - 16:15

Grill party stojf za gro§ II.

Subor otdzok a odpovedi s hlasovanim o extra 100 groSoch pre najuspesnejSieho vystavovatela
ARVERES, HOUSE PRO, SANATOP, LUKYSTAV, PMGSTAV, OTIS Vytahy

16:15-16:50
Nové cenotvorba za vodu a svetlo do problematiky zameriavania striech BD dronmi

na ¢o sa pouzivaju drony

¢o je ortomapa

¢o obsahuje cena za vodu
zodpovednost za obsah zmliv
pokuty voci spotrebitelovi

16:50 - 18:00
Aktudlne otazky vykonu spravy - panelovd diskusia spravcov pre spravcov
Peter Plavala, Franti$ek Meton,

osobomesiace ano alebo nie

delenie FPUaO na vchody

povinny navrh planu udrzby a oprav

18:00 - 19:00

Vecera formou bufetu, najedia sa aj lepok a laktdza free...

- Salatovy bar
pecena krkovicka s Gervenou kapustou na vine a jablkach
bravCovd kapsa plnena anglickou slaninou a syrom na bylinkovej omacke
vysmazané kuracie rezne obalované v Cornflakes
cestoviny s omdckou z Cerstvych paradajok s bazalkou a olivami
domdci karlovarsky knedlik
peCené zemiaky s bylinkami
bulgur so zeleninou
grilovana zelenina
dva druhy dezertu

19:30 - 20:30

PRIHOVOR GENERALNEHO PARTNERA PREMIUM poistoviia
Simulovand drazba cien v tombole za konferenéné grose

Spét na obsah
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20:30 - rano

PRIHOVOR HLAVNEHO PARTNERA LUKYSTAV, s.r.0.

PRIHOVOR HLAVNEHO PARTNERA Ferdinandy Consulting Slovakia
DJ STEVO SPROCHA, BAR PARTY

Konferencné grose

Dostavame sa k téme konferencnych groSov. O ¢o presne ide? Kazdy vystavovatel podfa druhu partnerstva na konferencii dostane
obmedzeny pocet konferenénych groSov. Ide o papierovi menu v hodnote 1G, 5G a 10G, ktord bude sluzit ako platidlo na vecernej
simulovanej dobrovolnej drazbe.

KaZdy vystavovatel podla svojho uvazenia za ndvstevu pri jeho stoliku je oprdvneny dat Ucastnikovi konferencie grose v hodnote, ktord
zodpoveda miere ich jestvujlcej alebo budtcej spolupréce. To je na uvazeni vystavovatela, musi vSak pocitat s tym, Ze groSov méa
obmedzeny pocet udelenie 1G za zastavenie sa pri stoliku je bezna vyska, preto necakajte, Zze bude dostavat desiatky Ci stovky grosov.
Napriek tomu je mozné v idedInom pripade vyzbierat za Ucastnika ( spolocnost ako celok) aj viac ako 250 G, ¢o by mohlo postacovat na
vydrazenie si prvej ceny. Ugastnici, ktori ziskaju menej gro$ov, si budd méct vydrazit ceny nizsej kategérie. Drazit sa budu ceny v hodnote
od 50,- € az do 1.500,- €, vyvoldvacia cena bude od 5G az po 200G. Dobrou spravou je, ze ak bude akcia Uspesnd, konferencné grose Vam
ostanu do dalSej sezény, preto ich urCite nevyhadzujte.

KONFERENCNY

5 |GROS

KONFERENCNY

w
).
o
W é -
- '

, Sada Rumov ) Darcekovy kos iPhone 16
Vyvolavacia cena 90 groSov Vyvolavacia cena 50 grosov  Vyvolévacia cena 150 gro$ov
najmensie prihodenie 3 grose najmensie prihodenie 1 gro§  najmensie prihodenie 5 groSov

BRAVIA XR

& Google T¥
¥ P J‘: ‘

Notebook 15" ASUS 55"QLED TV

Vyvolavacia cena 100 grosov Vyvolavacia cena 250 grosov
najmensie prihodenie 5 groSov  najmensie prihodenie 5 grogov
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Program 6.2.2025

9:00 - 12:00

Panelové diskusia I.

Diskusia zacne panelovou diskusiou spolocnosti LUKYSTAV a PMGSTAV v spolupraci so ZdruZzenim pre obnovu bytovych domov na
tému "Obnova bytovych domov nie je a eSte dlho nebude margimnéinou témou” - bude treba obnovit obnovené

- podla novych pravidiel sa obnovuje IahSie

- Uloha zhotovitela pri priprave obnovy

a bude pokracovat prednaskou a diskusiou JUDr. Mareka Valachovita, PhD. na tému "Formy uZivania spolo¢nych Castf a spoloGnych
zariaden, prisluSenstva domu a prifahlého pozemku".

vecné bremena

prenajom

vyluéné uzivanie spolo¢nej veci

12:00 - 13:00
Obed , nezabudnite si v prihlaske vopred vybrat jedlo, bude erstvo pripravené $éfkucharom rovno na V&s stdl...

13:00 - podfa potreby
Panelova diskusia Il.

Navrhované témy do oboch diskusii, ale kl'udne sa mozete pytat cokolvek.
JUDr. Barbara Holikova, Mgr. Monika Stepanovskd - MFSR, JUDr. Jozef Stora, LL.M, MBA, JUDr. Marek Valachovi¢, PhD., Peter Plévala,
FrantiSek Meton, Ing. Michal Magnusek, Ing. Peter Jan&ula, Eugen Kurimsky - ZSaUN, prof. Ing. DuSan Petra$, PhD. - ZpOBD

Aplikacné problémy elektronického hlasovania.

Hlasovanie cez socidlne siete.

Evidencia hlasujucich elektronicky vs platnych elektronickych hlasov.
Navrat k pohladu na ICO bytového domu.

Vstup poskytovatelov sluzieb do domu podmieneny ozndmenim spravcovi.
z.C. 452/2021 Z..z. o elektronickych komunikacidch

Uzamykanie spolo¢nych priestorov - nepristupné stupacky, rozvadzace etc.
Uplatnenie hlasu v gardzovom stojisku.

Jednoduché vs alebo podvojné dctovnictvo bytovych domov, povinnost zavierok.
9. Predaj spravy domu inému sprdvcovi, predaj ¢asti podniku.

10. Zodpovednost sprdvcu za ceny energif, zazmluvnenych pre bytovy dom.
11. Pre¢o by mali spotreby objektov nahlasovat spravcovia a nie odpocitavat si doddvatelia?
12. Povinnost Uéasti spravcu na schodzi, hlasovanie vs diskusia.

13. Dokazy pre udelenie sankcii za poruSenie domového poriadku.

14. Obnova bytovych domov nie je a dlho nebude margindlnou témou.

15. Psomesiace, ko¢ikomesiace a nezmyselnost institdtu x mesiacov.

16. Fakultativne orgény SVB a podmienky pre zvolenie do nich.

17. Zapisovanie hlasujucich proti a zdrzali sa menovite do zdpisnice.

18. Zmena programu schodze.

19. Okno v byte ako spolocna ¢ast domu.

20. DoruCovanie vypovede zo spravy emailom.

21. KEP, ZEP, zaruCena konverzia dokumentov spravy.

22. Prijatie rozhodnutia o vybere dodavatela vs o UCele Cerpania.

23. Limity disponovania prostriedkami vlastnikov pre spravcu a zastupcu vlastnikov.
24. Prilahly pozemok a jeho spréva.

25. Sprava majetku kondominia.

26. Povinné revizie v bytovych domoch.

27. Povinné revizie v jednotlivych bytoch.

28. Nepovinné revizie.

29. Skutocna lehota na podanie reklamécie vlastnikom.

30. Preml¢anie v sprave bytovych domov.

31. Preklizia v sprave bytovych donov.

gL~

© ~N o
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32. Z&konné zastupovanie vlastnikov v Zalobe prehlasovaného vlastnika.
33. Rozpocitavanie podla zmenenej vs pévodnej vyhl. 503/2022 Z.z.
34. Qbrana spravcu proti vadnym pravnym tkonom vlastnikov.

35. Anonymizovanie Udajov na zapisnici.

36. Ludové tvorivost "myslim si" pri reklamdcii.

37. Vymahanie pohladavok pocas dedi¢ského konania.

38. Strata naroku na odmenu za spravu a jeho znovu nadobudnutie.
39. Ukoncenie zmluvy o vykone spravy dohodou.

40. Mimoriadna tvorba Fondu prevddzky, Udrzby a oprdv.

41. M6ze byt overovatelom pisomnych hlasovani spravca?

42. Moze byt ¢lenom organov SVB spravca?

43. Zmena predsedajuceho schodze.

44, Kr¢ma v bytovom dome a hluk.

45, Archivécia dokladov po odovzdani spravy domu.

46. Sprava SVB spravcom, druhy zmluv.

47. Preco je nutné obcas inovovat zmluvu o vykone spravy.

48. Celozivotné vzdelavanie spravcov ako cesta.

49, Kto vedie dom, spravca alebo vlastnici?

50. ReSpektujete rozhodnutie vlastnikov trpiace vadami?

51. Co je havéria aj s prikladmi Zaloba versus rozhodovanie SOI.

52. Nabijacie body, rozdiel stikromny a verejny.

53. Zdastupcovia vlastnikov a ich skutocné pravomoci.

54. Rozdiely v odmene za spravu pre Clena / neclena druzstva, byt / nebytovy priestor.
55. Narokovatelnost pristupu do druhého vchodu ¢i na strechu..

5. - 6. FEBRUAR 2025
Hote! BRATISLAVA

Sobnrhc | X0 2 02 Enrtden

Prihlasku si stiahnete kliknutim na banner, z nasej
stranky, alebo ju najdete aj ako poslednu dvojstranu
tohto casopisu.

Nezabudnite si priamo v hoteli zarezervovat aj ubytovanie, verte, Ze domov sa nebude chciet na vecer ani Bratislavéanom. A predsa len
ranajky ako servis bez starosti maju pocas takychto podujati svoju cenu.
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POISTENIE CISTEJ FINANCNEJ SKODY PRE PREDSEDOV SVB

Ak ste predsedom spolocenstva vlastnikov bytoy, iste ste sa uz stretli so situaciou, kedy ste velmi vahali, ¢i
nieco objednat alebo nie, ¢i objednavate spravny rozsah, dobry rozmer, presny pocet. V ramci ¢lenstva v naSom
zdruzeni Vam prinasame skvelé poistenie presne pre pripad, ze svojim konanim sposobite spolocenstvu
Skodu. Dobrou spravou je, Ze ako ¢lenovia zdruZenia toto poistenie osobitne neplatite a je sticastou ¢lenského.

Co je vlastne finanéna $koda ?

Pod pojmom ,$koda" sa okrem ,Skody na veci” alebo ,$kody na zdravi“ rozumie aj akékol'vek penazné pinenie (finanéna skoda) uplatnena
voCi poistenému v suvislosti s vykonom spravy bytového domu, max. vSak do vysky poistnej sumy (sublimitu) uvedeného v poistnej
zmluve, ktord je pre Clenov Podpora spravy 0.z. vo vyske 50.000 EUR pre jednu alebo vSetky Skodové udalosti, ktoré nastand pocas
jedného poistného obdobia, z celkovej dojednanej poistnej sumy, t. . 50.000,- EUR.

Priklady poistnych udalosti, ktoré sa z tohto pripoistenia hradia :

v' Pri objednévke vchodovych dveri doslo k omylu a predseda SVB objednal chybné dvere (uZsie), ako boli tie povodné.

v Predseda SVB vocCi zhotovitelovi diela (stavebnej firme) neuplatnil reklaméciu v zdkonom stanovenom termine a doslo k
premlCaniu pohladavky.

v Vlastnici bytov Ziadali néhradu Skody od predsedu SVB za to, ze ich bytovy dom nebol poisteny v ¢ase vytopenia gardazového
stétia.

v' Predseda SVB urobil zIé vyuctovanie preplatkov a nedoplatkov 5 vlastnikom bytov a v priemere preplatil o 100 Eur menSie
preplatky, ako mal. Vlastnici bytov na to prisli po 2,5 roku a okrem doplatku z preplatkov, im bol vyplateny za 2,5 roka aj Urok z
omeskania.

v' Vlastnik bytu dostal vymer, na ktorom bol uvedeny nespravny udaj celkovej plochy bytu vm2 .. Podla tohto vymeru platil prispevok
do FPUa0 a7 do doby, pokial nezistil tito chybu t. zn., Ze platil viac, ako mal. Okrem ndroku na rozdiel doplatku, si uplatnil
roky z omeskania a taktiez sa to uplatfiovalo z tohto pripoistenia.

Bezplatny benefit

pre ¢lenov obcianskeho zdruzenia

Podpora spravy o.z. vo forme

automatického poistenia ,Cistej

finan¢énej Skody* do vysky limitu 3 >

50 000 Eur POISTENIE CISTEJ FINANCNEJ
T —— SKODY PRE SPOLOCENSTVA VLASTNikOV

poistné krytie ziskat ? Exkluzivna dohoda v ramci poistenia zodpovednosti

Uzavretim élenstva v obé&ianskom zdruzeni - » > -
Bodnora spravy o Viac b boditicakace za skodu z vykonu spravy bytovych domov pre

Elenstva sa dozviete na tel. Eisle: +421 903 724 895 predsedov spolocenstiev
alebo e-mailom na: infolinka@podporaspravy.sk.

Zodpovednost za Skodu z ¢innosti
predsedu SVB vyplyva zo zakona o
vlastnictve bytov a NP - §7c, ods. 4

)

V pripade, Ze chcete vediet viac o samotnom poisteni
alebo sa chcete poradit ohladom poistenia
vasho bytového domu, nevahajte a Poistenie chrani dntl
° s 7 ) oistenie chrani predsedu
ko“taktu‘te nas: : onsulting Slovakia s.r.o. /\ spoloc¢enstva v pripade
. +421 908 973 621 a neumyselne spésobenej
@ daniel.ferdinandy@agenturaferdinandy.com ' Skody vlastnikom bytov
@ daniel.ferdinandy@insia.com. INSURANCE COMPANY v bytovom dome
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EFEKTIVNY SPRAVCA 2025 BUDE TENTO ROK NA JAR

Ak mate zaujem o doplnkové vzdelavanie,

nezabudnite sa prihlasit na nase podujatie, ktoré Sislo certikéty i fWyeria
~ v e . , . 2024-0436 I 2.5.2024

kazdorocne robime vjarnych mesiacoch. ‘_\L

Nezabudnite sledovat nasu stranku a socialne pocriei g

POMOC, PODPORA A PORADENSTVO PRI SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

siete, aby ste nepremeskali termin.

Toto podujatie je vhodné najma pre technickych sprévcoy, ale Ing. Peter Prikladny

aj pre manazérov a $éfov spravcovskych firiem. Rovnako je £

vhodné aj pre Clenov organov SVB. Ide celkovo 010 - 12 CERTIFIKAT ABSOLVENTA
trojhodinovych blokov, je vSak tematicky delené a kazdy 4| PEEEEeg

z Ucastnikov si moze vybrat, ktorej Casti sa podla témy EFEKTIVNY SPRAVCA 2024 LVL Il

zGcastni. Pri priprave Struktdry sme mysleli aj na to, Ze niekto _

je vtejto praci zacdiatoénik, niekto zasa praktik. Preto je | Tl

podujatie rozdelené do 3 drovni podfa nérotnosti a obsahu, " M- Y
Kazda uroven konCi zévereCnym testom a Uspesni absolventi

sa mozu pysit diplomom o jej absolvovani. O e B L e Toraea s o s e o s

Posli nezavazne email eSte dnes na infolinka@podporaspravy.sk a prihlas sa na doplnkové vzdelavanie.

Na o vSetko sa mozete tesit? Pozrite si obsah jednotlivych trovni. Bude o ¢om diskutovat. A aby sa nezabudlo, dostanete na svoje otazky
odpovede a rieSenia, ktoré budu zo Zivota a nie len z pravnej tedrie. Nikto predsa nechce prist o dom len preto, Ze zakony su pisané tak
ako su...

EFEKTIVNY SPRAVCA LVL I.

- VSeobecny tvod do problematiky
- Hierarchia a tedria prava

- Posobnost zékona vratane § 24
- Nézvoslovie §1 az §3
- Nadobudanie vlastnictva a vznik a zanik prav a povinnosti §4

- Prevod vlastnictva §5

- Spoluvlastnictvo a podiely na dome alebo priestore
- Sprava domu a jej formy a ulohy §6

- Vznik, zanik a zmena spravy alebo jej formy

- Problematika SVB okrajovo 3 6
- Obsah zmluvy o vykone sprévy a pravne tkony

- Zékladné povinnosti spravcu § 8b

- Osobné udaje

- Nahliadanie do dokumentacie domu
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EFEKTIVNY SPRAVCA LVL II.

- Navrh planu oprav

- Sprava o Cinnosti spravcu

- Zmena spravcu a platnost zmluv

- Vznik zmluvy o sprave, jej zmena a zanik

- Zastupca vlastnikov a jeho pravomoci

- Dorucovanie a sposoby obvyklé

- Dal$ie povinnosti sprévcu §9, zoznamy a revizie, havarie

- Zastupovanie vlastnikov

- Platby vlastnikov §10, tvorba, prijem a vydaj FPUa0

- Povinnosti a zodpovednost vlastnikov §11

- Pravo uzivania priestoru aj spolocnych veci vlastnika aj najomcu
- Rozhodovanie vlastnikov §14, zoznamy a plnomocenstva
- Zvoldvanie schodze a vyhlasovanie pisomného hlasovania
- Priprava a priebeh schodze

- Volené funkcie na schodzi

- Priprava a priebeh pisomného hlasovania

- Vyhlasovanie vysledkov a zdpisnica a zverejnenie

- Zodpovednost sprévcu, liberdcia §25a

- Tvorba otazky a uznesenia

- Obstaravanie pre bytové domy, vhodnost vs vyhodnost

- Ziadost vlastnikov o schodzu / pisomné hlasovanie

- Poruchové sluzby a dodévatelia vSeobecne

- Prendjom a vyhradné uzivanie spolocnych casti

- Domovy poriadok a aplikacna prax

- Pravne sluzby vSeobecne

- Hlasovacie kvora § 14 b

- Zalozné pravo, jeho zapis prednost a vykon

- Spolocné Casti a zariadenia, ich vznik, predaj a volba uzivania § 19

- Garaze a stojiska, skladové priestory, hlasovanie a scudzovanie §20a
a §20b

- Vystavba, vstavba, nadstavba §21 a §22

- Motivacia, kaucing
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Ucastnicky poplatok za jeden level
na jednu osobu

Podujatie prebieha prezencne alebo on-line podla preferencii
acastnika, predbezne Stvrtky v ¢ase od 9:00 do 12:00.

10 OTAZOK K SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

1. V suvislosti so zmenou zékona o DPH ndm sprévca Gctuje vy$Siu odmenu za spravu. Je to v poriadku?

0d 1.1.2025 plati novelizovany zdkon ¢islo 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty. Zmenou, podstatnou pre vykon spravy, je
zvySenie sadzby na 23%. Oprdvnenie automaticky zvysit odmenu za sprévu vyplyva zo znenia zmluvy o vykone spravy, priklady su
uvedené v nasledovnych otdzkach.

2. Ak si spravca Uctuje odmenu za spravu za december 2024 az v janudri 2025, Uctuje si vy$Siu DPH?

Danova povinnost vzniké diiom dodania sluzby, alebo ak sa platba za sluzbu prijme pred dodanim sluzby, dariové povinnost z danej platby
vzniké driom prijatia platby. Sluzba sa v§eobecne za dodanu povaZuje v posledny deri obdobia, na ktoré sa platha vztahuje. Tento fakt je
dolezity pri posudzovani vySky DPH pri fakturécii po uplynuti mesiaca, za ktory je faktdra vystavend, v tomto pripade za december 2024.
Ak totiZ podla uvedeného sprdvca vystavi faktdru az v janudri, stale by mal uplatnit sadzbu DPH platni v zdafiovacom obdobi dodania
sluzby a teda vo vySke, platnej v decembri 2024. Vyplyva to z §27 ods. 5.

§27 ods. 5 zékona o DPH
Pri zmene sadzby dane sa pouZije pri kaZzdom vzniku dariovej povinnosti sadzba dane platnd v deni vzniku dariovel povinnost;.

3. Sprdvca zZiada zmenit zmluvu o spréve na novu vySku odmeny, ale do ndvrhu uviedol len sumu bez dane. Je to
v poriadku?
Clenské staty EU boli povinné implementovat do svojich zékonov smernicu 1998/6/ES o ochrane spotrebitela pri oznagovani cien

vyrobkov pondkanych spotrebitelom. Podla zakona ¢islo 108/2024 Z.z. ochrane spotrebitela §2 pism. g) odr. 1 je predajnou cenou pre
spotrebitela kone¢na cena vrdtane DPH.

4. Som mens§i sprdvca a nemam jasno ¢i mézem zvySovat odmenu o DPH. Mdm to v zmluvéch rézne, mdzete dat
priklady kedy mam a kedy nemam pravo na zmenu odmeny?

V stlade s pravidlami ochrany spotrebitela je nutné v situdcii, kedy doslo k zvySeniu sadzby DPH, brat do Gvahy najma spdsob, akym bola
cena sluzby, v tomto pripade odmena za spravu, dohodnuta. Rozhodnymi su nasledovné skutocnosti
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¢i bol v zmluve uvedeny aj zéklad dane,

¢ibolo v zmluve uvedené pravidlo vztahujlce sa k zmene sadzby DPH

¢ibola cena sluzby definovana inak ako celkovou vyskou resp. opisany jej vypocet

Priklad 1 : Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka odmeny za spravu je 8,40 € za priestor a mesiac.
Iné ustanovenia k vyske odmeny (netyka sa inflaénej dolozky) v zmluve nie st uvedené.
Spravca nie je oprdvneny automaticky zmenit vy$ku odmeny za sprévu.

Priklad 2: Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka odmeny za spravu je 8,40 € za priestor a mesiac.
Zmluva obsahuje ustanovenie, Ze cena je vratane DPH.
Sprévca nie je opravneny automaticky zmenit vysku odmeny za sprévu.

Priklad 3: Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka odmeny za spravu je 8,40 € za priestor a mesiac.

Zmluva obsahuje ustanovenie, Ze cena je vratane DPH vo vyske 20%. Narok na UCtovanie novej sadzby DPH je otdzny a nie celkom
urGity. Pri uplatneni vy&Sej sadzby je mozné argumentacne sa opriet o to, Ze sice cena v zmluve je v sulade s pravidlami ochrany
spotrebitela uvedend s DPH, zdroveri je jasne v zmluve uvedeng, ze sa predajna cena skladd zo zakladu dane, ktory vypocitatelny a sadzby
dane, ktord je k nemu pripo¢itand. Nakolko sa v3ak zdklad dane nemeni, meni sa len sadzba dane, je spravca opravneny uplatnit pri
fakturdcii novi sadzbu dane s ohladom na ustanovenie §27 ods. 5 zakona o DPH. Rovnako je moZné opriet sa 0 to, Ze zmluva o vykone
spravy obsahuje toto ustanovenie ako zasadu urenia vySky odmeny za spravu a teda pokial tato zasada neobsahuje neprijatelné alebo
neplatné ustanovenia, je aplikovatelnd na zmluvny vztah a zmluvné strany by ju mali reSpektovat.

Priklad 4: Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka odmeny za spravu je 8,40 € vratane DPH.
Iné ustanovenia k vyske odmeny (netyka sa inflacnej dolozky) v zmluve nie sd uvedené.
Oprdvnenie Uétovat novl sadzbu DPH je otdzne, plati argumentdcia ako v priklade 3.

Priklad 5: Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka odmeny za spravu je 7,- € plus DPH.

Iné ustanovenia k vyske odmeny (netyka sa inflacnej dolozky) v zmluve nie sd uvedené.

Takéto ustanovenie v zmluve je v priamom rozpore so zdsadami ochrany spotrebitela a nielen Ze odpori¢ame neriskovat automaticku
zmenu fakturovanej vysky odmeny za spravu, ale je viac ako nutné zmenit dané ustanovenie zmluvy tak, aby cena bola uvedend aspon
ako doplnkova informdcia vratane DPH.

Priklad 6 : Bez ohladu na ur€enie vy$ky odmeny za sprdvu zmluva obsahuje ustanovenie, ktoré obsahovo hovorf, Ze vy$ka odmeny za
spravu obsahuje 20% DPH alebo jej ekvivalent vyjadreny v peniazoch a zéroveri informaciu, Ze ide o vySku DPH platnd v ¢ase podpisu
zmluvy.

V takomto pripade je sprdvca opravneny Gétovat novl sadzu DPH.

Priklad 7: Bez ohl'adu na ur&enie vy$ky odmeny za spravu zmluva obsahuje ustanovenie, ktoré obsahovo hovori, Ze cena je uvedend spolu
s DPH vo vyske platnej v ¢ase uzavretia zmluvy a/ alebo spravca je oprdvneny v pripade zmeny sadzby DPH uétovat k zakladu dane
aktualnu sadzbu DPH.

Takéto ustanovenie je najbezpeénejsie vo vztahu k rizikdm obrany spotrebitelov vogi novej vyske odmeny za sprédvu a sprévca je
nepochybne oprdvneny étovat novd vysku DPH.

5. Musime kvéli DPH menit Gverovd zmluvu?

Vzhladom na to, Ze do$lo ku zmene obstarédvacieho nékladu, i ked kvoli zmene zékonu, je kazdé podpora schvélend od SFRB, ktoré nebola
do konca roka 2024 docerpana, nutena prejst opakovanym schvalovanim. V jednoduchosti su vlastnici niteni opatovne odhlasovat cenu
diela. Aj v pripade, Ze si je dom schopny uhradit rozdiel z vlastnych zdrojov.

6. Aky je postup ak mdme tento rok (2025) doGerpat tver? Musime niekde nie¢o nahlasovat?

Ku prvej ziadosti o erpanie, ktora bude doru¢end na SFRB s novou DPH, je potrebné prilozit vyhlasenie k predlozenému Ozndmeniu o
zvySeni Obstardvacieho nékladu. Toto tlaCivo sa nachadza na stranke SFRB.

Link: (https://www.sfrb.sk/wp-content/uploads/2025/01/Vyhlasenie-k-oznameniu-o-zvyseni-obstaravacieho-nakladu-z-dovodu-zvysenia-
DPH-uhrada-z-vlastnych-zdrojov.docx)
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Okrem doloZenia tlaciva je potrebné SFRB do konca Cerpania, teda najneskor s poslednou Ziadostou o erpanie, dorucit zapisnicu kde si
vlastnici odhlasovali zmenu vysky obstardvacieho ndkladu. Nie je to ale jediné ¢o musia vlastnici odhlasovat. Netreba zabudndt, ze
dochadza ku zmene zmluvy. Vzhladom na to musi byt odhlasované aj pravo spravcu na podpis dodatkov v&etkych zmldv, teda zmluvy o
dielo aj zmluvy so SFRB.

Pozor! Hlasovanie musi prejst dvojtretinovou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

7. Sme spolocenstvo vlastnikov 15 bytov, potrebujeme hlasovat, ale nedokdZeme skontrolovat list vlastnictva.
Jeden sused zdedil byt a nema platny list vlastnictva. Dedi¢stvo uz prebehlo, ma doklad od notéra.

Této situdcie v sebe vlastne nenesie riziko, ak sa novy vlastnik prihlasi a preukdze len rozhodnutim o dedicstve ( alebo rozhodnutim stdu
alebo nehnutelnost vydrazil). Je nutné umoznit mu hlasovat aj v pripade, Ze nedisponuje listom vlastnictva, nakolko vlastnicke pravo na
dedi¢a prechadza dnom smrti porucitela a na opravneného zo sudneho rozhodnutia alebo drazby diiom pravoplatnosti takéhoto
rozhodnutia.

8. Sme maly dom na vychode a dvaja susedia previedli byt na mladych. DO katastra to podali, ale ten momentalne
nefunguje a tak nevieme, kto méZe hlasovat. Rodicia ¢i mladi?

Tato situdcia v sebe nenesie takmer Zziadne riziko. Hlasovacie pravo vznikd momentom povolenia vkladu a je irelevantné, kedy bola
podpisana zmluva a podany ndvrh na vklad do katastra. V tomto pripade je neredlne, Ze by sa udiala zmena k datumu, ktory by ovplyvnil
opravnenie hlasujlcich z titulu prevodu vlastnickeho préva. Preto mdm za to, Ze hlasovat treba umoznit eSte pévodnym vlastnikom,
pripadne ni¢ nepokazite, ak zahlasuju aj nadobudatelia a pripadné vyhodnotenie opravite alebo potvrdite po predlozeni platného listu
vlastnictva.

9. Byvam v druzstevnom byte a nie som spokojny s tym, ako sa o byt druzstvo stard. M6Zem sa s podnetom obrtit
na SOI?

Zé&kladnou podmienkou kontroly je vlastnicky vztah k bytu alebo nebytovému priestoru. Preto doméhat sa kontroly mozZe len viastnik.
Specificka situdcia nastava v dome, ktory pozostéva aj s bytov v druzstevnom vlastnictve. Clen druZstva, ktory byt nevlastni ale len
uziva, sa nemoze doméhat kontroly SOI, nakolko druZstvo vodi nemu nie je v podnikatelsko-spotrebitelskom vztahu.

10. V dome ndm prebieha pfsomné hlasovanie a pévodny vlastnik tam uZ nebyva, otvorili novi vlastnici. Tvrdia, Ze
byt je ich, ale list vlastnictva nemaju aj ked vraj to bolo podané eSte minuly rok. KedZe kataster nefunguije, nevieme
kto teda moze hlasovat.

V takomto pripade by umoznenie hlasovania povodnému vlastnikovi znamenalo neplatny hlas. Ale istotu nemame, ked'ze aj ked bol névrh
podany minuly rok, nemuselo mu byt do padu katastra vyhovené. Preto je v tomto obdobi hlasovanie tesnou va¢sinou pomerne rizikové
a je velmi vhodné poucit vlastnikov o rizikdch tesného vysledku. Na strane druhej je obrana voéi platnosti takéhoto hlasovania limitovand
prekluziou prava na podanie jediného opravného prostriedku, ktorym je Zaloba prehlasovaného vlastnika. Ale ak sa na to pozrieme optikou
SFRB ¢&i banky, ak by sa ukézalo aj neskor, 7e rozhodujuci hlas bol neplatny, Gver dom nedostane. Statisticky sa v§ak situdcia predaja bez
prihldsenia nového vlastnika nedeje a7 tak ¢asto s vynimkou prevodu bytov na rodinnych prislusnikov. Na ziskanie pravnej istoty je doleZité
vysledok dosiahnut s poctom hlasov aspon o dva aZ tri vy§8im, ako je najmenej potrebné. Délezitym faktom je tieZ to, Ze sprdvca nie je
opravneny posudzovat a vyhodnocovat platnost jednotlivych hlasov, ale iba zistit vysledky, teda ich pocet. Preto je v rovnakej miere dand
vec na zodpovednosti hlasujuceho vlastnika.

Na otdzky odpovedali : )
JUDr. Barbara Holikova, JUDr. Jozef Stora, LL.M, MBA,
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PLAN PODUJATI NA JAR 2025, 0 KTORYCH UZ DNES VIEME

Nase zdruZenie sa pravidelne ako host zucastiiuje aj podujati inych zaujmovych zdruZeni a spravcov.
A nakolko nam ide o dobri vec a nasou tlohou je aj spajat, nech sa paci predpokladany zoznam poduijati,
o ktorych uz vieme Ze sa budu konat.

Konferencia
Organizator :

Miesto :
Termin :

Seminar
Organizator :
Miesto :
Termin :
Seminar
Organizator :
Miesto :
Termin :
Konferencia
Organizator :
Miesto :
Termin :
Kongres
Organizator :

Miesto :
Termin :

Seminar
Organizator :

Miesto :
Termin :
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EFEKTIVNA SPRAVA 2025

PODPORA SPRAVY 0.7
Hotel Bratislava, Bratislava
5.2.-6.2.2025

€0 ZAUJIMA SPRAVCOV

Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti
on-line
19.2.2025

MANUAL SPRAVY 2025

PODPORA SPRAVY 0.z

RuzZomberok

marec 2025

SPRAVA BUDOV 2025

Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti
Hotel Galeria Thermal, BeSeriovd
9.4.-11.4.2025

ZpOBD

Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti

Hotel Kaskady, Banska Bystrica
april 2025

MANUAL SPRAVY 2025

PODPORA SPRAVY 0.z
Bratislava
jin 2025
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VYTAH online I

Gen360™

Vytah je vybaveny kamerami a snima¢mi, ktoré
zbieraju data o jeho prevddzke a stave.

Informdcie o vytahu su
zasielané on-line na Cloud

eView™ je multifunk¢ny display,
ktory je schopny zobrazovat on-line
akékolvek informadcie, prenasat
obraz a zvuk alebo zabezpecit
vizudlne spojenie s dispecerom.

Zaparkujte automobil pred domom a
privolajte si vytah mobilom cez
aplikaciu eCall™.

eService™ vam priamo, doma, na vasom pocitaci
ukaZe Ze vytah je v poriadku, ma riadne vykonané

revizie a opravy boli zrealizované kvalitne a v¢as. OTIS
Digitalizacia priniesla Uplne nové chapanie v eCall
pristupe k servisu vytahu, priniesla OTIS ONE™.
Vdaka tomuto sofistifikovanému systému sme

schopni prediktivne vyhodnotit potrebu servisného
zasahu skor ako dojde k poruche. GET STARTED

Ofis ONE™

Noveé vhnimanie servisu
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KULOARNE RECI, NOVY VIDEO FORMAT

Prvé podcasty uzreli svetlo sveta a stretli sa s pozitivnym hodnotenim Aj v roku 2025 sa dockate novych dieloy,
bude sa na ¢o tesit. Z prvych dielov sme pre Vés vybrali :

RODEAST

A +
a Odoberan"a
+ ks

#002 ZBYTOCNA DOMOVA SCHODZA

Dnes s MGr. FrantiSkom Metonom
Spravcovska kancelaria PROGRES
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https://www.youtube.com/watch?v=r9Qc5vg0C_Q&t=1839s
https://www.youtube.com/watch?v=Pq8JsU295p8&t=3192s

PREMIUM

INSURANCE COMPANY

PREMIUM POISTOVNA NASTAVUJE NOVY STANDARD

... a prind8a moderné rieSenia pre spravcov bytovych domov

Slovensky poistny trh je ¢asto vnimany ako priestor, v ktorom dominuju nadnérodné spolocnosti. V roku 2017 vSak zacala svoju ¢innost
PREMIUM Poistovia zalozend na cisto domacom (slovenskom) kapitéle a vyprofilovala sa ako dynamicky hrac, ktory prindsa inovécie a
noveé pristupy v poisteni majetku nielen pre jednotlivcov a firmy, ale aj pre spravcov bytovych domov.

Slovensky pribeh s viziou solidarity

PREMIUM Poistovia vznikla s jasnou filozofiou - priniest do poistenia hodnoty solidarity a dlhodobej stability. Tento pristup stavia do
popredia potreby klientov namiesto kratkodobych ziskov poistovne, teda poistovia sa z pohladu efektivity pozerd na cely kmen poistnych
zmldv a neriesi vlastnu ziskovost pri kazdom klientovi individudine. ,Solidarita je zakladom poistenia, no dnes sa ¢asto straca v honbe za
Cislami. Na$im ciefom bolo vrétit ju spét na prvé miesto,” vysvetluje predseda predstavenstva PREMIUM Poistovne, Mojmir Vedej.

Rast a expanzia zo Slovenska uz aj do Ceska

PREMIUM Poistoviia si vybudovala stabilnd poziciu na domacom trhu a od roku 2020 expandovala do Ceskej republiky. Zameriava sa na
poistenie nehnutelnosti, bytovych domov, majetkového poistenia firiem a poistenia zodpovednosti za Skodu. Poistoviia dosahuje
kazdoroCne vyrazny rast. V roku 2023 jej predpisané poistné dosiahlo 33 % medziro€ny ndrast, pricom v roku 2024 sa uz mdze hrdo
pochvalit predpisanym poistnym v hodnote 41,4 miliéna eur, ¢o predstavuje oproti roku 2023 medziroény narast 34 %.

Zaistenie ako zaklad stability

Kvalita zaistenia je jednym z dovodov, pre¢o PREMIUM Poistoviia ako jedind poistovia s vylucne slovenskou vlastnickou Struktirou
dokaze ponukat nadstandardné krytie aj pre néroéné pripady. Spolupracuje s globalnymi svetovymi lidrami v oblasti zaistenia ako Swiss
Re a Hannover Re, ¢o jej umoziuje efektivne riesit aj velké poistné udalosti. Prave preto je vnimana a re$pektovana ako maximdlne
déveryhodnd a stabilna poistovia, ktord moze bezpecne konkurovat aj najvacsim nadndrodnym lidrom na slovenskom poistnom trhu.

Zé&zemie pre spravcovské spolocnosti a poistenie bytovych domov

Jednym z pilierov PREMIUM Poistovne je Specializécia na poistenie bytovych domov. Oblast poistenia bytovych domov je ¢asto vnimand
ako nutna zéleZitost, no pre spravcovské spoloénosti je klUcova. ,Zdkladom kvalitného poistenia bytovych domov je poznanie redinych
problémov ich spravcov a viastnikov bytov a nebytovych priestorov. Nevyhnutné je preto pocivat ich pripomienky a podnety,” je
presvedéeny odbornik na poistenie bytovych domov Milan Holinddk z PREMIUM Poistovne. Spravcovia bytovych domov sa mozu
spolahndt na produkty, ktoré pokryvaju nielen samotné bytové domy, ale aj individudine byty. Produkt ,PREMIOVE bytové domy" je
navrhnuty tak, aby bol vyhodny pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a zahfia Sirokl Skalu doplnkovych poisteni uz v zdkladnom
baliku, pricom ich krytie za¢ina na sume 2 000 €. PREMIUM Poistovia pontka vo svojich produktoch krytie typu all-risks, ktoré kryje
vSetky, nielen v poistnych podmienkach vymenované rizika, pokial nie su vyslovne vylicené z poistenia podla poistnych podmienok.
LPoistny trh sa meni, poistovatelia dopliiaji do svojich produktov nové pripoistenia. My sa vsak snaZime byt lidrom inovacii na poistnom
trhu a odbremenit spravecov a viastnikov v bytovych domoch od zbytocnych starosti ziskanych pri likviddcii poistnych udalosti alebo
z osobnych rozhovorov so spraveami bytovych domov’, hovorf M. Holindak. Poistenie moze byt tiez prispdsobené individudlnym
potrebdm, umoziuje toleranciu medzi poistnou sumou a skutoénou hodnotou bytového domu az do vysky 20 %. Tymto sposobom
poistovia poméha chranit hodnoty vlastnikov aj efektivitu sprévy bytovych domov.

30 Spét na obsah



PREMIUM

INSURANCE COMPANY

Budicnost s ohfadom na klientov a udrzatelnost

PREMIUM Poistovna si zakladd na udrzatelnom raste a budovani dovery. Pre spravcovské spolo¢nosti predstavuje spolahlivého
partnera, ktory chépe ich $pecifické potreby a majitelia bytov a nebytovych priestorov tak moézu mat istotu, Ze ich majetok je pod
ochranou spolahlivého partnera.

Kontakty:

Infolinka: 0908 888 988
Email: poistenie@premium-ic.sk
Web: www.premium-ic.sk

Ako spravne nastavit vysku Poistenie pre malych Okrem poistenia majetku
poistnej sumy a strednych podnikatelov nezabudajte na jeho revizie

Zdedenie nehnutelnosti a Poistenie stavby vo vystavbe: Poistenie umeleckych
poistna zmluva - ¢o vSetko Ako poistit vasu buducu predmetov: Ako ich chranit
treba urobit? nehnutelnost pred

nec¢akanymi rizikami

&

Zriadovatel:
PREMIUM Poistoviia, pobocka poistovne z iného ¢lenského Statu PREMIUM Insurance Company Limited
Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava, Slovenska republika Level 3, CF Business Centre, Trig Gort, STJ 3061, St. Julian’s, Maltskd republika
I€0: 50 659 669, registrovana v Obchodnom registri Mestského stidu registrovana v Registri spolo¢nosti Maltskej republiky,
Bratislava Ill, oddiel: Po, vloZka Cislo: 3737/B Cislo zapisu C 91171

Infolinka: 0850 888 988 | poistenie@premium-ic.sk | www.premium-ic.sk 31
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PREMIUM

INSURANCE COMPANY

PR
_bytove-domy

Komplexné poistenie pre spravcov
bytovych domov a spolocenstva
vlastnikov bytovych a nebytovych
priestorov!

¢ poistenie nehnutelnosti, zabudovanych strojov a elektroniky
e zahrna poistenie zodpovednosti za Skodu vlastnikov

voci tretim osobam aj navzajom
e mozné pripoistenie vlastného majetku aj zodpovednosti

za $kodu z vykonu spravy bytového domu
e krytie Skéd na vsetkych predmetoch a na principe all-risks
¢ tolerancia podpoistenia az do vysky 20% z poistnej sumy
® mozne pripoistenie zodpovednosti za Skodu
z vykonu spravy bytového domu
poistenie bytovych domov aj na trhovu cenu
bezplatné asistencné sluzby 24/7

PREMIUM POISTOVNA

S NAMI STE V DOBRYCH RUKACH Rychla a bezproblémova

likvidacia pri poistnej udalosti

PREMIUM Insurance Company Limited je opréavnené vykondvat poistovaciu
a zaistovaciu &innost podla maltského zékona Insurance Business Act

(Chapter 403) a jej orgdnom dohladu je The Malta Financial Services Authority. WWW . p re m I U m pO I StO Vn a . S k




FERDINANDY

Consulting Slovakia s.r.o.

4 PROFESIONALITA
INDIVIDUALNY PRISTUP

Ferdinandy Consulting Slovakia s.r.o.

Spolocnost, ktora poskytuje komplexné sluzby v oblasti
poistovnictva, so ,, Specializiciou na poistenie bytovych domov “,

| VnaSom portféliu su :

* spravcovské spoloénosti
“* spoloéenstva vlastnikov
“* bytové druzstva

Pod jednou strechou vam vieme poistit nielen vasu
nehnutel'nost, ale aj domacnost’, firmu alebo vozovy park.

o Vdaka dlhorocnym skusenostiam mame prehlad o poistnom trhu.

o Vieme postidit vase existujuce zmluvy a pondknut pripadne vyhodnejsie poistenie.
¢ Odporucime Vam produkt, ktory najviac vyhovuje vasim poZiadavkam a potrebam.
e Uzatvorené poistné zmluvy budeme komplexne spravovat.

o Nasledna starostlivost' o klienta aj po uzatvoreni poistnej zmluvy.

e Bezplatny asistencny servis pri likvidacii poistnych udalosti alebo inych narokov.

e Budovanie dlhodobych vztahov s klientmi na zaklade osobného pristupu.

@ NONSTOP klientsky servis : +421 911 500 545

B agenturaferdinandy@agenturaferdinandy.com

Pokial neviete detailne postdit’ vSetky ponuky na poistnom trhu a nevyznate sa v zmluvnych podmienkach
alebo pochybujete o vyhodnosti svojich existujtcich poistnych zmliv, obratte sa s déverou na nadu firmu :

Ferdinandy Consulting Slovakia s.r.0. Pobocka/Kancelaria :

¢len siete INSIA Trieda SNP 88, 040 11 Kosice

Tallerova 2/4, 811 02 Bratislava mobil: +421 908 973 621
www.ferdinandyconsulting.sk e-mail: daniel.ferdinandy@aqenturaferdinandy.com

daniel.ferdinandy@insia.com
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AUTOMATIZOVANEHO CITANIA DAT KATASTRA SA NEDOCKAME

DIhSiu dobu sa v suvislosti s elektronickym hlasovanim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sa do
popredia dostdva otazka zachytavania zmien vlastnickych vztahov v redlnom case. Predsa len je pri hlasovani
klticovou informaciou vztah hlasujticeho k vlastnictvu daného priestoru alebo v pripade plnomocenstva k jeho
vlastnikovi a nasledne k jeho vlastnickym pravam. Neaktuélny zoznam vlastnikov méze sposobit také vady
hlasovania, Ze sa toto stane neplatnym.

V4

Automatizované Citanie katastralneho operatu

V snahe zefektivnit a zautomatizovat kontrolu vlastnictva pri vykone spravy bytovych domov komunita uz dih$ie poZaduje automatizovany
pristup k Udajom katastra. Predsa len, spoliehat sa na zodpovednost vlastnikov, moze priniest viacero aplika¢nych problémov. Preto bolo
snahou subjektov, ktoré elektronické hlasovanie prevadzkuju v ramci spravcovského software, alebo ako nadstavby vo forme komunitnej
aplikacie, vyhoviet vlastnikom aj spravcom a
svoj software pripravit na automatizované
Citanie katastralnych Udajov v redlnom Case. TERAZ JE VYHROU AJ PROBLEMOM
Bohuzial' vSak karty zamieSal zdkon ¢islo 4

162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o NEOCHOTA KATASTRALN EHO
zépise vlastnickych a inych prév  k 4
nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni .
neskorsSich predpisov. Problémovy je najma §
69.

§69 ods. 17 katastrdlneho zdkona

Urad prostrednictvom pravnickej osoby zriadenej
dradom poskytne na zaklade zmluvy fyzicke
osobe alebo prdvnicke/ osobe Udaje katastra
vrdtane osobnych uadajov fyzicke/ osoby ako
dotknutej osoby evidovanych v katastri aj bez jej
Sthlasu  alebo  jej  informovania,  ktorych
spracuvanie je nevyhnutné na pinenie ich Uloh
alebo povinnosti ustanovenych podla osobitnych
predpisov alebo na spinenie uloh realizovanych vo
verejnom zaujme.

V sulade s uvedenym ustanovenim teda akykol'vek subjekt, ktory spractva Udaje vlastnikov na zéklade zmluvy nekona vo verejnom zaujme
a preto automatizovany pristup nedostane. A to sme sa konkrétne pytali na tri najvacSie spoloCnosti v tomto segmente :

1. ANASOFT APR
2. SUSEDIASK
3. RESITECH

Nie vlastnou vinou nemozu automatizované &itanie katastralnych dét do svojich aplikdcii zakomponovat. Preto je nutné pred kazdym
hlasovanim vlastnicke prdva manudlne kontrolovat, aby spravca mal absolltnu istotu, Ze hlasovanie spusti s evidenciou naozaj aktuéinych
udajov.

Teraz d'akujme, Ze kataster nevyhovel

Moznosti, ako by sa automatizovane Citané data spracuvali, je viacero. Ak by v8ak boli Citané on-line, teda nie len kontrolované na pokyn
spravcu stlacenim tladidla ¢i klikom mySou, taka aplikdcia by bola momentdlne mimo prevadzku. Je zaujimavé, ako neochota a
nemohtcnost obcéas urobi radost alebo ako sa vravi, len nech sa ndm naozaj nesplinia vietky nase Zelania.
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Smart systém ista

Pomerovy rozdelovaé
vykurovacich nakladov
— doprimo 3

Bytovy vodomer
domaga m

Zbernica dat

L -r Ultrazvukovy
22 merac tepla/chladu

Bytovy vodomer
istameter m

o ltego 3
Y urego Bytovy vodomer
modilys R160
WS Mera¢ tepla/chladu
sensonic 3 Pristroj na

zapojenie dalsich
zariadeni
pulsonic

Uz 30 rokov meriame, odcitame
a rozpocitavame vase energie

Komplexné sluzby

Spolocnost ista je jednou z poprednych celosvetovych spolo¢nosti v zvySovani energetickej efektivnosti

v budovdch. Specializujeme sa na meranie a rozpocitanie spotreby tepla a vody a energeticky monitoring
pre bytové domy a komercné nehnutelnosti. Ponikame rokmi overené rieSenia, ktoré si zalozené

na digitdlnom zdklade.

Vdaka elektronickému spracovaniu tdajov o spotrebe poskytujeme nase sluzby viac ako 280 000 bytom.

Od roku 2012 sme na Slovensku vybudovali infrastrukturu, ktord automatizovane odcitava viac ako

850 000 meracich pristrojov. Vo svete ma spolocnost ista inStalovanych vySe 700 000 zbernic ddt,
ktoré spdjaju 43 milionov meracich pristrojov.

www.ista.sk

ista

Switch to Smart




Inteligentna zbernica dat

Denné data o spotrebe

Systém dialkového merania ista je zaloZeny na digitdlnom zdklade. Riadi ho
inteligentnd zbernica dat, ktord prendsa informdcie z koncovych meracich
pristrojov — meracov tepla/chladu, pomerovych rozdefovacov vykurovacich
ndkladov a vodomerov na server prostrednictvom radiovej siete mobilného
operdtora. Ndsledne sa ddta elektronicky importuji do systému
rozpocitavania ndkladov a energetického monitoringu Webportdl ista24.
Vyhodou systému je vysokd spolahlivost prenosu ddt a online pristup

k dennym ddtam o spotrebe pre spravcu aj uzivatelov budovy.

Zbernica sa napdja na batériu so Zivotnostou 10 rokov prevdadzky

a je umiestnend v spolo¢nych priestoroch budovy.

Na in3taldciu a fungovanie zbernic nie su potrebné Ziadne pridavné
zariadenia, inStalacné kable, stavebné tpravy ¢ odber elektriny.
Automaticky odpocet sa vykondva bez vstupu do budovy a systém vcas
upozorni na nezvycajné spotreby a prietokové tniky vody.

™,

f,f:l ) Webovy portal ista24

Rozuctavanie nd Detekcia uniku vody

na teplo a vodu

&
—

Podla individudlnych poziadaviek
<ytujeme komplexné sluzby
oc¢itania ndkladov na teplo

avodu, ako aj ostatnych ndkladov

suvisiacich s uzivanim

nehnutelnosti.

Nasa odpoctova technologia

umoznuje spolahlivy prenos tdajov

do softvéru rozuctovania

a archivaciu dennych odpoctov

v pripade reklamadcii.

Online pristup k informaciam

o spotrebe energii a vody systéemovo
nadvdzuje na technologiu
dialkovych odpoctov. Denné udaje
s prehfadne zobrazované

na webove] stranke www.ista24.sk

a spravca aj vlastnici budovy maju

- histdriu dennych odpoctov;
- grafické porovnania spotrieb;

« hlasenia o chybdch a poruchdch

ém upozorni spravcu budovy
aj uzivatela bytu na neobvyklu
spotrebu, ktord méze znamenat
neziaduci unik vody cez kvapkajucu
batériu alebo toaletu. Sluz
je mozné objednat ako stcast
portdlovych sluZieb ista24
aj samostatne.

na mera

» hldsenia o tGniku vody, spatnych
prietokoch a nulovych spotrebach
na vodomeroch;

- d UZi & funkcie pre

Legislativa vyZzaduje dialkovy odpocet

V zmysle zdkona ¢. 419/2020 7. z., ktorym sa meni a dopifia zdkon ¢. 321/2014 Z.
z., musia byt od 1. janudra 2027 uréené meradld tepla a pomerové rozdelovace
vykurovacich ndkladov vybavené funkciou dialkového odpoctu. Podla eurdpskej
smernice 2018,/2002/EU (EED) md byt dialkovy odpocet technickym
predpokladom pre poskytovanie ¢astejSich informdcii o spotrebe alebo

ista

Switch to Smart

vyuctovani. UZivatel bytu ma dostavat tieto informdcie raz mesacne.
Smart systém ista spifia poziadavky EED uZ dnes.
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ZAKLADANIE A LIKVIDACIA SVB

Cely proces trva najmenej 9 mesiacov, spravidla az 13 mesiacov.

Likvidator vymenovanim do funkcie preberie spravu portalu slovensko.sk pre SVB a zac¢ne vykondvat Ukony smerujice k zapisaniu
zapisovanych Udajov do registra, spracovaniu predbeznej a riadnej Uc¢tovnej uzavierky, vyzve pre potencialnych veritelov na prihlasenie
svojich pohladdvok az po spracovanie spravy o likvidacii a po jej schvéleni aj k vymazu spolocenstva z registra.

Koho momentélne zapiSu ako likvidétora

Niektoré Okresné Urady nezapiSu hocikoho. ZapiSu len spravcu konkurznej podstaty alebo vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome. Aj napriek tomu moZete mat likvidaciu za fér cenu, staci nas poverit na tkony spojené s likvidaciou a vSetko za Vas urobime.
S prédvnym ndzorom okresnych Uradov nesuhlasime, ale ide ndm o vysledok atak sme na$li spésob, ako Vdm poméct. Proti
nezmyselnému ndzoru sme v8ak urobili viacero pravnych krokov a o vysledku Vas budeme informovat.

Spolocenstva rads$ej zakladdme, ale ak ste uz rozhodnuti....

Objednajte si u nds likvidaciu Vasho SVB, my ju pripravime spolu so vSetkymi dokladmi, zhromazdeniami, hlasovaniami, podaniami,
vyzvami a vSetkym ¢o k tomu patri, vykondme ju ¢o najrychlejSie, profesionalne a transparentne. Ak ste proces likvidacie uz zacali, mozete
aj pocas priebehu likvidacie zmenit likvidatora a my prevezmeme cely proces. Rychlo a za férovi cenu.

ZAKLADANIE A LIKVIDACIA SVB
PROFESIONALNE A ZA FEROVU CENU

KONTAKTUJTE NAS infolinka@podporaspravy.sk
pre objednanie zalozenia alebo likvidacie Vasho SVB +421 903 724 895

Spét na obsah 37



Poradca

pre spoloc¢enstva
vlastnikov bytov
a spravcovské
spolocnosti

I 0

+ prehladne spracované realizacie
obnovy bytovych domov

+informacie z oblasti Uspory energie
v bytovych domoch

+ novinky a aktuality z oblasti spravy
bytovych a nebytovych priestorov

+ informacie z oblasti facility
managementu

POVODNE
1M J0EP
masel  TERAZ LEN
A0 EUR

nacely
rok

Predplatte si ¢éasopis SPRAVA BUDOV
na cely rok a usetrite az 19 %

Zaujalo vas toto vydanie ¢asopisu Sprdva budov? Podporte nds a predplatte si nas ¢asopis
na cely rok len za 8,40 €. Ziskate svojho jedine¢ného poradcul!

A Rocné predplatné za 8,40 € B Dvojrocné predplatné za 15,20 €
4 vydania so zlavou 19 % 8 vydani so zlavou 27 %

Objednavajte
online: www.predplatne.jaga.sk /sprava-budov
e-mailom: predplatne@jaga.sk




STE SVB A MATE DOHODARA? VYHNITE SA POKUTAM

Ak ste spolocenstvo vlastnikov bytov a mate niekoho v pracovhom pomere, organy ¢i upratovacku, mozete
dostat pomerne vysoku pokutu az 20.000,- Eur, ak nemate zabezpecenii jednu z povinnosti kazdého
zamestnavatela. A ¢i sa Vam to zda akokol'vek absurdné, stat splnenie tejto povinnosti naozaj kontroluje.

PRACOVNA ZDRAVOTNA SLUZBA (d‘alej ako PZS)

Poskytuje zamestndvatelovi ( v tomto pripade spoloGenstvo vlastnikov bytov) odborné a poradenské
sluzby v oblasti ochrany a podpory zdravia pri praci vykonom zdravotného dohl'adu, ktory tvori dohfad nad
pracovnymi podmienkami a posudzovanie zdravotnej spdsobilosti na pracu vykonom lekdrskych
preventivnych prehliadok vo vzfahu k praci. Zamestnavatel ( spologenstvo vlastnikov bytov) je povinny
zabezpeCit PZS vlastnymi zamestnancami alebo dodévatelsky. O podrobnostiach informuje odbornik
Jozef Hradecny.

\ Problematiku PZS - ndplfi Cinnosti, podmienky a rozsah poskytovania, kontrolu Cinnosti PZS,
- zabezpecCenie PZS u zamestndvatela - upravuje zékon NR SR €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji
:. ( vergjného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
/} . Nariadenie tohto zdkona sa tyka toho spoloCenstva vlastnikov bytov, ktoré ma svojich zastupcov v
pracovnom pomere, pracovnom pomere na krat$i pracovny ¢as, na dohodu o vykonani prce a na dohodu

‘_ £¥ " _

0 pracovnej ¢innosti.

Prostrednictvom PZS sa:

v’ zistuje a vyhodnocuje, ¢i je pracovné prostredie a pracovné podmienky vhodné pre zdravie zamestnancov, a to z hladiska
fyzikdInych, biologickych, chemickych a inych vplyvov - tzv. rizikové faktory prace a pracovného prostredia,

v sleduje u zamestnancov vystavenie tymto Skodlivym vplyvom, predovSetkym ich dobu trvania a frekvenciu pésobenia a meria,
aky rozsah ma dopad skodlivych faktorov na ich zdravie,

v zaraduje zamestnancov do kategdrii prac z hladiska zdravotnych rizik podla jednotlivych rizikovych faktorov, ktorym su
zamestnanci exponovani (fyzicka zataz, psychickd pracovnd zataz, hluk, vibracie, pevny aerosol, z&taz teplom a chladom,
chemickeé faktory, biologické faktory a pod. )

v na zédklade tychto zisteni navrhuje zamestndvatelom opatrenia, ktoré maju niZit Skodlivé vplyvy na zdravie zamestnancov a
tym zabezpecit vhodné pracovné prostredie (napr. dispozi¢né rieSenia pracoviska, zabezpecenie dostatoéného prisunu pitne;
vody, navrhy vhodného osvetlenia, zariadenia pre osobnu hygienu, zabezpecCenie stravovanie zamestnancov vytvorenim
stravovacieho zariadenia alebo inak, vhodné ohrievanie ...),

v informuje zamestnanca o rizikach spojenych s danou pracou a 0 moznostiach ochrany,

v’ vypracuje zamestnavatelovi lekdrsky posudok o zdravotnej sposobilosti na pracu — lekérsku prehliadku vo vztahu k praci
absolvuje u svojho vSeobecného (obvodného) lekara, kde ma vedenu zdravotnid dokumentéciu,

v zastupuje zamestnavatela pri vykone tatneho zdravotného dozoru (vykondva RUVZ = hygiena),

v zastupuje zamestnavatela pri preSetrovani choroby z povolania alebo iného poskodenia zdravia z prace.

Ak fyzickd osoba - podnikatel alebo pravnické osoba nezabezpedi PZS pre svojich zamestnancov dopUsta sa spravneho deliktu na Useku
verejného zdravotnictva v oblasti ochrany zdravia pri praci. PrisluSny organ verejného zdravotnictva ulozi pokutu od 150 eur do 20 000
eur za tento sprévne delikty (§57 ods. 22 a ods. 43 pism. a) zék. 355/2007 Z.z.).

+421 948 667 002
jozef.hradecny@zdravaprevadzka.sk
www.zdravaprevadzka.sk

PRE CLENOV ZDRUZENIA SU PRIPRAVENE VYRAZNE ZLAVY

Spét na obsah 39
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POISTENIE
CISTEJ FINANCNEJ
SKODY PRE SPOLOCENSTVA
VLASTNIKOV

Exkluzivna dohoda v ramci poistenia
poistenia ,&istej finanénej zodpovednosti za Skodu z vykonu

skody* do vysky limitu spravy bytovych domov pre
50 Q00 Eur predsedov spoloéenstiev

Bezplatny
benefit

pre ¢lenov obdianskeho
zdruzenia Podpora spravy o.z.
vo forme automatického

. Z0dpovednost za Sskodu z €innosti

Ako viete uvedené I [ | predsedu SVB vyplyva zo zakona o
poistné krytie ziskat ? —== vlastnictve bytov a NP - §7¢, ods. 4

Uzavretim ¢lenstva v ob&ianskom
zdruzeni Podpora spravy o.z..
Viac o podmienkach ¢lenstva sa dozviete * nedmyselne spasobenej
na telefonnom cisle: +421 903 724 895 skody vlastnikom bytov
alebo e-mailom na: infolinka@podporaspravy.sk. v bytovom dome

Poistenie chrani predsedu
/\ spolocenstva v pripade

V pripade, ze chcete vediet viac 0 samotnom poisteni
alebo sa chcete poradit ohladom poistenia
vasho bytového domu, nevahajte a

H - [ 4
kontaktujte nas: ,@FERD INANDY
< +421 908 973 621 \ Consulting Slovakia s.r.o.

@ daniel.ferdinandy@agenturaferdinandy.com 5 PREMIUM

& daniel.ferdinandy@insia.com. INSURANCE COMPANY
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LUKYSTAY

www.lukystav.sk




KOMPLEXNA REVITALIZACIA
PANELOVYCH A MUROVANYCH
BYTOVYCH DOMOV

Spéajame energeticku Usporu s ekoldgiou, bezpecnostou, pohodlim
a novou estetickou hodnotou vasho byvania.

Obnova budov patri medzi dodlezité vyzvy
slovenského stavebnictva a my mame vyzvy
velmi radi. Je skvelé podielat sa na vylepSo-
vani prostredia, v ktorom travite vacsinu
svojho ¢asu a v ktorom prezivate klicoveé oka-
mihy svojho Zivota. Citime obrovsku satisfak-
ciu, ked degradovany bytovy dom naSim
pric¢inenim ziska novu tvar a prinesie svojim

obyvatelom novu kvalitu byvania. Vdaka
nasim dlhoroénym skusenostiam, odbornym
znalostiam, dobrym vztahom so subdoda-
vatelmi ¢i bohatému vlastnému technickému
vybaveniu dokazeme pokryt komplexnu skalu
stavebnych cinnosti a sluzieb, ktoré vedu k
bezproblémove] a kvalitnej realizovanej
obnove bytového domu.
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Co robime

Dodavka stavebného lesenia

Zabezpecenie vozidiel na prepravu materialu
Demolacné a buracie prace s

Konstrukené, statické a sanacné Upravy a
opravy obvodového plasta pred zateplenim @

Zateplenie obvodového plasta ®
Dodavka a montaz klampiarskych konstrukcif

Vymena okien a dveri (PVC a AL) a rieSenie
vstupnych priestorov

Instalacia komunikacného systému a elek- <
tronickych zamkov

Sanacie balkonov a lodZii, oprava o
hydroizolacii a keramickych obkladovych

prvkov

Zhotovenie novych balkdnov a lodzi

Opravy a dodavka novych zabradli

Dodavka a montaz novych kopilitov

Rekonstrukcie a zateplenie plochych aj
sedlovych striech ®

Likvidacia azbestovych stresnych krytin .

Kontakt

www.pmgstav.sk

//\\
PMGSTAYV SK

Komplexné elektromontaze, bleskozvody
arevizne spravy

Vymena a modernizacia vytahov

Rekonstrukcia a vyregulovanie celého
vykurovacieho systému

Vymeny rozvodov teplej a studenej vody,
poziarnych rozvodov a kanalizacie

Likvidacia azbestovych stupaciek

Montaz termickych a fotovoltickych solarnych
systémov

Montaz klimatizacnych jednotiek
a vzduchotechnickych zariadenf

Zavadzanie tepelnych Cerpadiel

Realizacia vnutornych a vonkajsich omietok
a naterov

Zhotovenie keramickych obkladovych prvkov
Kamerovy systém
Uprava chodnikoy, vystavba plotov a zatrdvnenie

Zhotovenie dodatocnej hydroizolacie proti
vlhkosti, injektaze

Cistenie fasad

Vd'aka nadseniu, profesionalite a ochote naéuvat

klientom sa nam v priebehu dvoch dekad podarilo
uspesne revitalizovat viac ako 200 objektov.

info@pmgstav.sk +421917176 668
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PODPORA SPRAVY

OBCIANSKE ZDRUZENIE

POMOC, PODPORA A PORADENSTVO
PRI SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

lIl. ROCNIK CELOSLOVENSKEJ KONFERENCIE

5 - 6. FEBRUAR ZAVAZNA PRIHLASKA

Zavazne prihlasujeme dcastnikov ( prosime o Citatelne vyplnené Udaje )

H OtEl B RAT I S LAVA Meno a priezvisko vrétane titulov Eriailcvs 2dresa

Seberiniho 1765/9, 821 03 Bratislava

N&zov spolo¢nosti

Za Ucast na konferencii je Ucastnicky poplatok pre €lenov zdruzenia 50,- €
( slovom patdesiat eur ) na jednu osobu, pre neclenov zdruzenia 100,- €
( slovom jednosto eur ) na jednu osobu.

Kontaktnd osoba Vypocitany Ucastnicky poplatok Eur

Svojim podpisom potvrdzujem prihlasenie G¢astnikov na podujatie a zavazok
) ) . zaplatit Gcastnicky poplatok. Zaroven vyhlasujem Ze akceptujem 100 %-ny storno
Kontaktny telefon / email poplatok pri zruseni U¢asti neskdr ako do 31.1.2025.

Podpis Statutara a peciatka
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PODPORA SPRAVY

OBCIANSKE ZDRUZENIE

POMOC, PODPORA A PORADENSTVO
PRI SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

|Il. ROCNIK CELOSLOVENSKEJ KONFERENCIE

UBYTOVANIE
Hotel BRATISLAVA

Seberiniho 1765/9, 821 03 Bratislava

Ubytovanie si rezervuje s dostatocnym
predstihom, promo kéd mozZete pouzit
na ubytovanie od 4.2. a7 do 8.2.2025. Ubytovat sa
moZete na jedno, dvoj, alebo trojléZkovej izbe, na
vyberjezdvoch druhov Standardu.

JednoldzkovéizbaStandard ~ 79EUR
DvojlozkovaizbaStandard 88 EUR
Trojlozkovaizba Standard 99 EUR
Jednol6ZkovaizbaBusiness 89 EUR
Dvojlozkovaizba Business 98 EUR

Cenajevratane DPHa ranajok.
Parkovanie je priamo v hoteli, kapacita parkoviska je
dostatocna.

PROMO KOD : SPRAVCI25

STRAVA A OBCERSTVENIE

Ranajky maju Ucastnici zabezpecené v ramci ubytovania. Pocas oboch dni bude
neobmedzeny pristup ku kéave a ¢aju, ako aj pitnému rezimu. Vecera 5.2.2025 bude
zabezpecCena formou bufetovych stolov. Obedy dna 5.2. a 6.2.2025 si vyberte z
nasledovnych moznosti,dostanti sa Vam na stol absolutne Cerstvé.

Obed 5.2.2025, uvedte pocet porcii

Zeleninovy vyvar porcii
Bravcova panenka na dubakoch, rozmarinove zemiaky
Zeleninove kari s kokosovym mliekom a basmatiryzou porcii

Obed 6.2.2025, uvedte pocet porcii

Fazulova polievka so zeleninou porcif
Kuraciplatok s fazulovymi strukmi, dusenaryza
Tofu's pecenymizemiakmia grilovanou zeleninou porcii

V pripade, Ze si stravu neobjednate, nevieme Vam zabezpedit nahradné stravovanie.

DIGITALIZACIA A DRAZBA

Kazdy Ucastnik bude mat k dispozicii tlaceny program na visacke. Stucastou
informacii budu aj

QR kod k aplikacii virtualneho domu prostrednictvom SUSEDIA.SK

Pomocou kddu si nainstalujte aplikdciu SUSEDIA do mobilného telefénu. Ziskate
nastenku konferencie, moznost hlasovat pocas konferencie k otdzkam a programu,
notifikacie o nasledujtcich prednaskach amnozstvo iného uzitocného obsahu.

CISLO Gicastnika simulovanej drazby

V rdmci programu sa zUcastnite simulovanej dobrovolnej drazby za konferencné
grose o hodnotné ceny. Drazit budete pomocou svojho cisla, do sumy grosov, ktoré
pocas dnaziskate.

KONFERENCNE GROSE

GroSe ziskate navstevou vystavovatelov pri stolikoch a za aktivitu pocas konferencie.
Par grosov dostanete od nds, otazkami a vztahmi s vystavovatelmibudete dostavat
dalsie. Kazda cenabude mat vyvolavaciu cenu a minimalne prihodenie, bude dolezité
ziskat ¢o najviac grosov. Kazdy vystavovatel bude mat len obmedzené mnozstvo a
Dodatkové moze ziskat len Vasim hlasovanim v anketéch, preto budte aktivni.
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VLASTNICI

Nezabudnite nas pravidelne
odoberat a sledovat aj na:

MNOZSTVO BENEFITOV, VYHOD A AKTIVNEJ POMOCI

- neobmedzeny pristup k mnozZstvu spracovanych zmlay, s ktorymi pracujete pri vykone spravy,
odbornych ¢lankov, a pripadovych studii na tému - zabezpecenie odborného a pravneho poradenstva,
spravy bytov, ekonomiky spravy, a technickych specializovaného na problematiku spravy,
zariadeni budoy, - interné Skolenia pre oblast spravy bytovych domov

- metodické usmernenia pri zmene pravnych a tém s tym spojenych,
predpisov tykajucich sa spravy bytovych domoy, - periodické preskolenia na udrzanie vedomostnej

- vzory dokumentov bez dalSieho spoplatnenia urovne zamestnancov,
alebo nutnosti dodatocnej platby, - Skolenia zruc¢nosti spravcu,

- praktické pomocky pre vykon spravy vo forme - moznost vykonania komplexného auditu s
darcekoy, vystupnou spravou o sulade procesov s

- vyznamné zlavy na poplatkoch vlastnikov za legislativou,
odborné semindre zdruzenia, - nastavenie procesov spolocnosti a vypracovanie

- bezplatné skolenia pre Vasich zamestnancoy, internych smernic a manudlov pre zlepsenie

- automatické notifikacie k aktualnym témam, cinnosti spravcu a zavedenie alebo Upravu

- bezplatné konferencie a webinare s moznostou procesného riadenia,
opakovaného prehravania, - moznost podavat podnety na tematické okruhy a

- garantované zl'avy od partnerov zdruzenia a ich tym ziskat pre seba a inych ¢lenov bezplatné rady,
bezodplatnu odborntd pomoc vo forme rieSenia, mnozstvo praktickych prikladov a vzorov
konzultacii, dokumentov k nim,

- moznost mimostdneho rieSenia sporov mediaciou, - infolinku pre rieSenie akutnych problémov alebo
posudenie vhodnosti sporu na mediaciu bezplatne, vzdialené poradenstvo,

- vyznamné zlavy z mediacie az do vysky 35 %, - moznost uhradit ¢lensky prispevok alebo jeho ¢ast

- odborné vedenie a pomoc pri rieSeni problémov 2% z dani,
spravy, - mnozstvo inych vyhod a benefitov, ktoré priebezne

- poradenstvo pri nastavovani procesov na pribudaju.

minimalizaciu odchodu domov zo spravy,

- Ucast na Vasich poradach, schédzach a
zhromazdeniach a odborna prednaska tém,

- moznost odborného posudenia dokumentov a

PODPORA SPRAVY o.z. VVS/1-900/90-62964
Staré Grunty 3402/162 www.podporaspravy.sk
841 04 Bratislava infolinka@podporaspravy.sk




